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SAMFALLIGHETSFORENING; LEGAL KOMPETENS
Bakgrund

Fragestillningen i denna promemoria #r var den legala grinsen glr fo6r vad en
samfillighetsforening fir gbra inom ramen for sin verksamhet. Den legala utgingspunkten
ges i lag (1973:1150) om fBrvaltning av samfilligheter (*SamfL”). Inledningsvis ges en kort
sammanfattning av promemorian. Utredningsméssigt ges forst en kort beskrivning av SamfL.
Direfter gors en beskrivning av Furusunds samfillighetsforenings uppgifter. Promemorian

avslutas med sammanfattande synpunkter. '

Sammanfattning

Sammanfattningsvis inriittas en gemensambetsanlidggning vid lantméteriforréttningen for att
tillgodose @ndamal av stadigvarande betydelse for flera fastigheter. Vid forréttningen inréttas
dven normalt en samfillighetsforening for forvaltning av gemensamhetsanldggningen om det
i anliggningen deltar fler #in elt fatal fastigheter. Vid forrittningen beslutas dven andelstal f6r
fastigheternas deltagande i kostnaderna for gemensamhetsanliggningens utfbrande och drift.
Niir gemensamhetsantiiggningen #r utfsrd ska samféllighetsforeningen forvalta anliiggningen.
Utskning eller #ndring av gemensamhetsanldggningen fordrar ny forréttning hos
lantmiterimyndigheten.

Beskrivning av lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter,(”Samfl.”’) och
Anliiggningslagen (1973:1149)

Enligt SamfL bildas en samfiillighetsforening vid forréttning hos lantméterimyndigheten.
Samfillighetsforeningens 4ndamal 4r att forvalta den gemensamhetsanliggning for vilken den
bildats. En samfillighetsforening kan forvalta flera gemensamhetsanldggningar. Om en
Samfillighetsforening bildats #r gemensamhetsanléggningen foreningsforvaltad. Om ingen
samfillighetsforening bildats forvaltas gemensamhetsanldggningen av deligama direkt.
Gemensambhetsanliggningen ir da deldgarforvaltad.
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En gemensamhetsanliiggning inréittas for flera fastigheter och tillgodoser #dndamél av
stadigvarande betydelse for fastigheterna. Anldggningsforritiningen genomfbrs av
lantmiterimyndighet. Gemensambhetsanldggning far bara inréttas for sidan fastighet for vilken
det #r av viisentlig betydelse att ha del i anldggningen och om férdelarna av ekonomisk eller
annan art av anliggningen Sverviiger de kostnader och oldgenheter som anlidggningen medfor.

En gemensambhetsanliiggning, liksom en samfillighetsforening for dess forvaltning, kan under
vissa forutséttningar inréttas #ven utan samtycke frén varje deltagande fastighets dgare.

Vid  forrittningen  faststdlls grundema for  fordelning av  kostnaderna  for
gemensamhetsanliggningens utforande och drift. For varje fastighet faststiills andelstal for
fastighetens deltagande i kostnaderna for anléggningens utfSrande och drift efter vad som #4r
skiligt med héinsyn frimst till den nytta fastigheten har av anlédggningen.

Utékning eller dndring av gemensamhetsanliiggningen fordrar ny forréttning.
Samfillighetsforeningens uppgifter
Allmént

Enligt SamfL #r en samfillighetsforenings dndamél att frvalta den eller de
gemensamhetsanlfiggningar som den har bildats for. Samfillighetsforeningen bestar av dgarna
till de fastigheter som ingér i de gemensamhetsanlfiggningar som fireningen forvaltar.
Samflillighetsforeningen far inte driva verksamhet som &r frimmande for det dndamal den ska
tillgodose. Det dndamal som avses ir det syfte for vilket gemensamhetsanliggningen har
inrittats.

Vid férvaltningen av gemensamhetsanliggningarna ska samfillighetsféreningen tillgodose
medlemmarnas gemensamma bésta. Varje medlems enskilda intresse ska #ven beaktas i skilig
omfattning,

En samfillighetsforening har séledes r#tt och skyldighet att forvalta
gemensamhetsanlidggningarna inom ramen for dess dndamal och inom ramen for vad som
f6ljer av att tillgodose medlemmarnas gemensamma bésta.

Om en samfillighetsforening vidtar atgéirder som #r frimmande for dess éndamal, dvs gér
utanfdr den legala kompetensen, kan beslut om sddan atgéird klandras vid fastighetsdomstol,
liksom atgéirden i sig kan medfora skadestdndsskyldighet for styrelsemedlemmar och andra
som genomftr beslut och dtgirder utanfir en samfillighetsforenings kompetens.

Nir vil en inrdttad gemensamhetsanliggning #r utfoird skall samfillighetsféreningen forvalta
anliggningen. Som ett normalt led i forvaltningen fir anses ingi att vidmakthalla, reparcra
och fornya anliggningen. Var gréinsen gér mellan fornyelse av gemensamhetsanléggning och
nyutfsrande av annan anléiggning 4n den vid fSrriittningen beslutade kan inte exakt anges. Det
far géras en beddmning fran fall till fall med hénsyn till anldggningen som sidan, dess
andamal och de méjligheter som star till buds vid behov av fornyelse. Enligt praxis ska en
samfillighetsforening inte behtva bygga in sig i gammal teknik, om ny teknik finns
tillgénglig. Total ombyggnation av en anliggning torde dock i de flesta fall vara att anse som
en atgird som ligger utanfor en samfillighetsforenings dndamal.
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Furusunds samfillighetsférening

Furusunds samfillighetsférening har ombildats fran viigfrening. Enligt stadgarna ska
foreningen forvalta gemensamhetsanliggningen Furusund GA:1. Gemensamhetsanléggningen
ska forvaltas i enlighet med vad som vid gemensamhetsanldggningens bildande bestéimis om
dess &ndamal.

Enligt lantméterimyndighetens forriittningsbeslut den 22 mars 2002 bestar
gemensamhetsanliggningen av:

befintliga bilviigar i striickning enligt forrittningskartan,

grénomréden enligt markering p4 kartan

vattenomraden tillhérande Furusund 2:1,

alla byggnader och anléiggningar som #r fast egendom pa Furusund 2:1, sisom t.ex.
vigbelysning, kontor, forrdd, paviljonger, bodar, toaletter, bryggor, badplatser,
parkeringsplatser, gang- och cykelviigar m.m.

B

I beslutet anges att "gemensamhetsanldggningen 4r utford (befintliga viigar och
anldggningar)”.

Av detta foljer att Furusunds samfillighetsfrenings uppgift numer, sedan anléiggningen ir
utford, vilket skedde i samband med bildandet av Furusunds vagforening 1955, dr att forvalta
det som ingr i gemensamhetsanlédggningen. Inom den ramen kan samfillighetsféreningen
vidta sdana dtgirder som kan anses ingd som ett normalt led i forvaltningen,

Sammanfattande synpunkter

Som framgétt ovan kan det uppsté grinsdragningsfrigor mellan normal forvaltning och
utkning/éndring av gemensamhetsanliggningen. Genom kontakt med lantméteriet kan
normalt frigor av den karaktiren klaras ut pé ett praktiskt siitt. Ofta torde
lantméterimyndigheten rekommendera att ny forrittning genomfors.

Med tanke pd att gemensamhetsanléiggningar och samfillighetsforeningar kan inrittas
tvangsvis och att féreningen har uttaxeringsritt for att ticka kostnaderna for utférande och
drift av gemensamhetsanldggningen genom beslut om debiteringsldngd pa foreningsstimma
samt att sddant beslut &r direkt verkstéllbart med b#sta forméansritt i fastighet ingdende i
gemensamhetsanldggningen bor beddmningen vara restriktiv nir det giller
grinsdragningsfrégor, sérskilt som ifrdgasatt dtgird normalt medfor kostnader eller risk for
kostnader.
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